CONVENCAO DE CONDOMINIO

02 Vias da Convencao de Condominio com no minimo 2/3 (Dois tercos) das assinaturas dos
proprietarios com firma reconhecida. (1 via original e 1 via copia autenticada)

Quanto aos requisitos da convencao, confira-se o arts.1406 a 1410 do Cédigo de Normas da Bahia, que
devera conter clausulas e requisitos essenciais para o seu registro:

Art. 1.406. A convengdo que constitui o condominio edilicio, formalizada por instrumento publico ou
particular, deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das fracdes ideais com titulos
registrados e torna-se, desde logo, obrigatoria para esses titulares de direito sobre as unidades e para quantos
sobre elas tenham posse ou detencdo. Paragrafo unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencdo do
condominio devera ser registrada no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Art. 1.407. O registro da conven¢do de condominio sera feito no Livro 3 — Registro Auxiliar do Registro de
Imoveis e sera precedido da conferéncia do quérum e atendimento das regras fixadas em lei. § 1°. Apos o
registro da convengdo previsto no art. 178, III, da Lei Federal n® 6.015/73, sera procedida sua averbagdo nas
matriculas das unidades auténomas. § 2°. Pelo registro serdo devidos os emolumentos previstos na Tabela de
Emolumentos vigente; as averbagdes serdo cobradas como ato sem valor declarado. § 2°. Pelo registro serdo
devidos os emolumentos previstos na Tabela de Taxas e Emolumentos vigente.”

Art. 1.408. Quando do registro da convencdo de condominio, na apuragdo do quérum necessario a sua
aprovagdo ou alteragdes, considerar-se-do apenas os nomes dos figurantes no registro como proprietarios ou
promitentes-compradores ou cessiondrios destes, presumindo-se que represente o casal, qualquer um dos
conjuges signatarios.

Art. 1.409. Além de constar a discriminag¢do e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns, a determinagdo da fragdo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns, o fim a que as unidades se destinam e das clausulas que os
interessados houverem por bem estipular, a convencao determinara: § 1°. A convengao podera ser celebrada
por escritura publica ou por instrumento particular. § 2°. Sdo equiparados aos proprietarios, para os fins deste
artigo, salvo disposi¢cdo em contrario, os promitentes comprado- res e os cessionarios de direitos relativos as
unidades autonomas.

Art. 1.410. Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a Conveng¢do devera conter: I - a
discriminag@o das partes de propriedade exclusiva, e as de condominio, com especificagdes das diferentes
areas; II - o destino das diferentes partes; III - o modo de usar as coisas e servigos comuns; [V - encargos,
forma e proporcao das contribuigdes dos condéminos para as despesas de custeio e para as extraordinarias; V
- 0o modo de escolher o sindico ¢ o Conselho Consultivo; VI - as atribui¢des do sindico, além das legais; VII -
a definicdo da natureza gratuita ou remunerada de suas fungdes; VIII - 0 modo e o prazo de convocagéo das
assembleias gerais dos condominos; IX - o quorum para os diversos tipos de votagdes; X - a forma de
contribuicdo para constitui¢ao de fundo de reserva; XI - a forma e o quérum para as alteragdes de convengao;
XII - a forma e o quérum para a aprovagdo do Regimento Interno quando nao incluidos na prépria
Convencao.

Os dajes deveriao ser emitidos conforme Tabela III, item XI, (verificando a quantidade total de
unidades do empreendimento), da Tabela de Emolumentos do Estado da Bahia para o registro
da convencao.

Obs. Estes sdao os documentos indispensaveis ao ato acima identificado, a depender do caso concreto podem
ser exigidos outros documentos por determinagdo normativa, o que s sera aferivel apos analise que foi
apresentado no protocolo.

Dispositivos Legais Pertinentes:

Art.167, 1, 17 da Lei.6015/73

Art.9 e ss da Lei.4591/64

Art.1.331 e ss da Lei. 10.406/2002

Arts. 1406 a 1410 e ss do Codigo de Normas/BA



